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PARTIE A — LE PREAMBULE

BUT

Le but de cette modification, initiée par Monsieur Justin Lalonde, agent pour le
propriétaire, Monsieur Duane Dament, consiste a changer I'affectation d’une partie de la
propriété du «Secteur des Politiques Résidentielles» au «Secteur des Politiques sur les
Entreprises Economiques».

Monsieur Justin Lalonde est propriétaire de la compagnie 134401 Canada Inc. Cette
compagnie appartient la propriété adjacente a celle sujette a la présente demande. |l
s’agit d’'un terrain de 9 672 métres carrés sur lequel il y a un entrepét pour des matériaux
de construction et de I'entreposage extérieur (ponceaux, tuyaux de drainage, etc.). llya
€galement un autre batiment sur la propriété dans lequel il y a un centre de
physiothérapie et de I'entreposage intérieur.

Monsieur Lalonde désire acheter une petite parcelle de terrain de la propriété sujette a la
présente demande de modification pour permettre l'agrandissement de l'aire de
stationnement existante et de I'espace libre paysagé de sa propriété.

TERRAIN AFFECTE

La propriété concernée est située au 184 chemin Jessop’s Falls a Plantagenet. Elle est
décrite comme étant une partie du Lot 7, Concession 4 (N.S.) de I'ancien Village de
Plantagenet. Elle est également décrite comme étant les parties 3 et 4 du plan
d’arpentage 46R1484.

La propriété est un terrain résidentiel riverain occupé par une maison unifamiliale. Elle
est desservie par le réseau d’aqueduc municipal et le réseau d’égout sanitaire municipal.
Elle est délimitée a I'ouest par un ravin qui est identifi€ comme un habitat du poisson et
une zone inondable. Des travaux de remplissage et de canalisation ont été effectués
sur ce cours d’eau.

MISE EN CONTEXTE

La demande de modification au Plan officiel a pour but de changer l'affectation d’'une
partie de la propriété de «Secteur des Politiques Résidentielles» a «Secteur des
Politiques sur les Entreprises Economiques» afin de permettre un usage industriel léger
sur la propriété : 'agrandissement de I'aire de stationnement existante et de I'espace
libre paysagé.

La propriété concernée par cette demande fait aussi I'objet d’'une demande de
modification au Reglement de zonage No. 2009-50, dossier ZON-13-2024. Finalement,
la propriété concernée par cette demande fera aussi I'objet d'une demande d'autorisation
en vertu de la Loi sur 'aménagement du territoire. Le but de cette demande sera de
permettre I'agrandissement de la propriété située au 160 chemin Jessop's Falls.



PART A - THE PREAMBLE

PURPOSE

The purpose of this amendment, initiated by Mr. Justin Lalonde, agent for the owner, Mr.
Duane Dament, consists in changing the designation of a part of the property from the
“Residential Policy Area” to the “Economic Enterprise Policy Area”.

Mr. Justin Lalonde is the owner of the company 134401 Canada Inc. This company
owns the property adjacent to the one subject to this application. This is a
9,672-square-meter lot on which there is a warehouse for construction materials and
outdoor storage (culverts, drainage pipes, etc.). There is also another building on the
property housing a physiotherapy centre and indoor storage.

Mr. Lalonde wishes to purchase a small parcel of land from the property subject to the
present amendment application to allow for the enlargement of the existing parking area
and landscaped open space on his property.

AFFECTED LAND

The property in question is located at 184 Jessop’s Falls Road in Plantagenet. It is
described as being a part of Lot 7, Concession 4 (N.S.) of the former Village of
Plantagenet. Itis also described as being parts 3 and 4 of survey plan 46R1484.

The property is a residential waterfront lot occupied by a single-family home. It is
serviced by the municipal water system and the municipal sanitary sewer system. It is
bounded on the west by a ravine identified as a fish habitat and a flood zone.  Filling and
piping work has been carried out on this watercourse.

BASIS

The purpose of the Official Plan amendment is to change the designation of a part of the
property from the “Residential Policy Area” to the “Economic Enterprise Policy Area” in
order to allow a light industrial use on the property: the enlargement of the existing
parking area and the landscaped open space.

The property concerned by this application is also the subject of an application for an
amendment to the Zoning By-law No. 2009-50, file ZON-13-2024. Finally, the property
concerned by this application will also be subject to an application for a consent approval
under the Planning Act. The purpose of that application will be to allow the enlargement
of the property located at 160 Jessop’s Falls Road.



PARTIE B — LA MODIFICATION

DECLARATION PRELIMINAIRE

Toute cette partie du document, intitulée PARTIE B — LA MODIFICATION, composée du
texte suivant et de la carte ci-jointe désignée comme Cédule «A», constitue la
modification No. 8 au Plan officiel des aires urbaines du Canton d’Alfred et Plantagenet.

DETAILS DE LA MODIFICATION

Le Plan officiel des aires urbaines du Canton d’Alfred et Plantagenet est modifié comme
suit :

L’Annexe «B» du Plan officiel des aires urbaines du Canton d’Alfred et Plantagenet est
par la présente modifiée en changeant 'affectation de la propriété décrite ci-dessous du
«Secteur des Politiques Résidentielles» au «Secteur des Politiques sur les Entreprises
Economiques»:

184 chemin Jessop's Falls a Plantagenet. Seule la portion nord-ouest de ladite
propriété, décrite comme étant une portion de la partie 4 sur le plan 46R1484.

MISE EN CEUVRE ET INTERPRETATION

La mise en ceuvre et I'interprétation de cette modification seront conformes aux politiques
du Plan officiel des aires urbaines du Canton d’Alfred et Plantagenet.



PART B — THE AMENDMENT

INTRODUCTORY STATEMENT

All this part of the document, entitted PART B — THE AMENDMENT, consisting of the
following text and the attached map designated as Schedule “A”, constitutes amendment
No. 8 to the Official Plan of the Urban Areas of the Township of Alfred and Plantagenet.

DETAILS OF THE AMENDMENT

The Official Plan of the Urban Areas of the Township of Alfred and Plantagenet is
amended as follows :

The Schedule “B” of the Official Plan of the Urban Areas of the Township of Alfred and
Plantagenet is hereby amended by changing the designation of the property described
here below from the “Residential Policy Area” to the “Economic Enterprise Policy Area” :

184 Jessop’s Falls Road in Plantagenet. Only the northwest portion of the said
property, described as being a portion of part 4 on Plan 46R1484.

IMPLEMENTATION AND INTERPRETATION

The implementation and interpretation of this amendment shall be in accordance with all
other relevant policies of the Official Plan of the Urban Areas of the Township of Alfred
and Plantagenet.



Cédule «A»

Modification No. 8 au Plan officiel des aires urbaines
du Canton d’Alfred et Plantagenet

Propriété affectée par la modification :

184 chemin Jessop's Falls a Plantagenet. Seule la portion nord-ouest de ladite
propriété, décrite comme étant une portion de la partie 4 sur le plan 46R1484.

218 anE
INCLUDES MATERIAL & 2024 OF THE KING'S PRINTER FOR ONTARIO. ALL RIGHTS RESERVED

Parcelle de terrain concernée par la modification au Plan officiel et la modification
au Reglement de zonage




Schedule “A”

Amendment No. 8 to the Official Plan of the Urban Areas of the
Township of Alfred and Plantagenet.

Property affected by the amendment :

184 Jessop’s Falls Road in Plantagenet. Only the northwest portion of the said
property, described as being a portion of part 4 on Plan 46R1484.

218 noc
INCLUDES MATERIAL & 2024 OF THE KING'S PRINTER FOR ONTARIO. ALL RIGHTS RESERVED,

Parcel of land affected by the Official Plan amendment and the Zoning By-law
amendment
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ANNEXE | / APPENDIX |
Extrait de 'Annexe «B» / Excerpt from Schedule “B”
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ANNEXE Il / APPENDIX I

OPA-8 & ZON-13-2024
AVIS DE RECEPTION DE DEMANDES COMPLETES

AVIS D'UNE REUNION PUBLIQUE CONCERNANT UNE PROPOSITION DE
MODIFICATION AU PLAN OFFICIEL DES AIRES URBAINES AINS| QU'UNE
P PROPOSITION DE MODIFICATION AU REGLEMENT DE ZONAG
TRI%  DE LA CORPORATION DU CANTON D'ALFRED ET PLANTAGENET

AVIS EST DONNE quele canseil dela (:omormn du Canton o Alfred et Plantagenet tiendra une réunion publique le 17* jour de 2024, 4
16h30 a l'efist de (Doesiar OPA-B) au Plan officlel des aires urbaines, conformément & 'Article 17 de la
Loi sur Faménagement du iamrwv LRO |990. dans sa forme modifiée et une propesition de modfication {Dossler ZON-13-2024) au Raglement
de zonage No. 2009-50 du Canton d'Alired et Plantagenet, conformément & Article 34 de la Lov sur faménagement du ferritoire, L.R.O. 1880, dans
sa ferme medifide.

La propriété visée par ces demandes est siluée au 184 chemin Jessop's Falls 2 Plantagenet. Seule & portion nord-cuest de ladite propriété, décrite
comme étant une portion de |a partie 4 sur le plan 46A1484, est visée par ces demandes.

Lap par ces fora fobjet dune demande d'aulorisation en vertu de la Lov sur /aménagement du temioie. Le but de
catte ast de Tagr da la prop stude au 160 chamin Jessop's Falls,

LA PROPOSITION DE MODIFICATION AU PLAN OFFICIEL a pombul aechanwlaﬁommn de la pmmélé identifiée en  rouge sue le croquis cf-
joind, de I & des Politiq F al Politig 0 afin de
pemattra un usage industriel idger,

LA PROPOSITION DE MODIFICATION AU REGLEMENT DE ZONAGE a pour but de changer la catégona de zonage de la méme propriété, de la
rona wRésidentiale de Falble Densmé (A1) a la zone =industrislie Légére (ML)« afin de permetire un usage industried léger sur la propridté =
l'agrar de aire de &l da I'espace libre paysagé.

Si vous désnz étra avisé(e) de la décisicn de la Corporation du Canton o'A¥red et Flamngenel h légand dos maodifications proposées, vous devez
écrte 4la C du Canton d'Alfred et F ala

TOUTE PERSONNE peut assister & la rdunion publique stiou falre une présentation verbale ou écrite, soit en faveur ou contre les propositions
d" laur au Canton d'Alfred of Plantagenet. Pour de plus amples 4 ca sulet, surle
droit d'appel, veulaz it avec la C du Canton o' Alfred et Plantags a ladresse indi cisbas.

SI UNE PERSONNE ou un organisme public avait par alleurs la oaoaaw mmsmwr appel do ka décision du Conseil de la Corporation du Canten
o Alfred et Plantaganet davant le Tribunal ontarien de i mais que la p ou Forganisme public ne présente pas
dobsarvations orales lors &une réunien publique ou ne présente pas d‘ebeervanms acrites ala Comovanon du Canton d'Afred et Plantagenat avant
fadoption de la proposition de modification au plan officiel ou avant Fadoption du réglement pour la madification au zonage, ka personne ou l'organisme
public n'a pas e droit dinterjeter appel de fa décision.

SI UNE PERSONNE ou un organieme public ne présente pas o’ obsarvations orales lors d'une réunion publique ou ne présents pas d'cbeervations
écrites a la Corporation du Canton d'Alfred et P v avam I de la p da modification au plan officiel ou avant Fadoption du
v&gﬁamm pour fa medification au zonage, la personne ou l'crganisme public ne peul pn élre joint en tant que partie a l'audition d'un appel dont ast
saisie le Tribunal ontarien de I'aménagement du territoire & moins qu'll n'axists, de I'avis de ce dernier, des motifs raisonnables de e faire.

DES INFORMATIONS ADDITIONNELLES de en Mme Guylaine Poirer,
Administratrice du zonage, du lundi au vendred entre anooec 18h00, wwﬂdgmu_gglre_gﬁww au numéra do téléphane 613~
673-4797.

Daté au Canton d'Allred et Plantagenet
Ce 27 jour de novembre 2024.

Julle Prudhomme, Greffiere
Canton &'Allred et Plantagenet
205, Viallle Routs 17
Plantagenet, Ontario K08 1LO

| =«
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OPA-8 & ZON-13-2024
NOTICE OF ACKNOWLEDGEMENT OF COMPLETE APPLICATIONS

NOTICE OF A PUBLIC MEETING CONCERNING A PROPOSED AMENDMENT
TO THE OFFICIAL PLAN OF THE URBAN AREAS AND A PROPOSED
o, AMENDMENT TO THE ZONING BY-LAW OF THE CORPORATION OF
WERTEEe THE TOWNSHIP OF ALFRED AND PLANTAGENET

TAKE NOTICE that the Council of the Corporation of the Township of Alfred and Plantaganet will hold & publc meeting on the 17* day of Decembar
2024 at 4:30 p.m. to a prop (Fie OPA-8) to the Official Plan of the Urban Areas under Section 17 of the Plaming Act,
R.S.0, 1990, as and a d (File ZON-13-2024) 1o the Zoning By-Zaw No. 2008-50 of the Township of Alfred and
Plantaganet, umerSecwnSdolmeanmgM A.5.0. 1990, as amendad,

The property concerned by these applcations is located at 184 Jessop’s Falls Road in Plantag Only the portion of the said propesty,
described a3 belng a portion of part 4 on Plan 46R 1484, is subject to these applications.

The property d by these will e subject to an application for a consent approval under the Planming Act. The purpose of that
application is 10 afow the eniargement of the property located at 160 Jessop's Falls Flosd.

THE PROPOSED OFFICIAL PLAN AMENDMENT is to change the designation of the proparty, identified In red on tha skatch herewith, from the
‘Residential Policy Area” deeignation to the *Economic Entarprise Policy Area” designation in order to aliow a light industrial use.

THE PROPOSED ZONING BY-LAW AMENDMENT Is to change the zoning category of the same property, from the “Low Density Aesidential (R1)"

zone to the *Light Industrial (ML) zone in order 1o allow a light i use on the y- the of the existing parking area and the
landscaped open space.
It you wish 10 ba notified of the decision of the Corporation of the Township of Alfrod and Pf on the prop you must make

& wrilten request to the Corporation of the Township of Alfred and Plantagenat, &t the address indicated balow.

ANY PERSON may atiend the meeting and/or make written or verbal representation either in favour or against the proposed amendments by
torwarding their request 1o the ip of Alfred and Plantag For more Inf about this matter, including information about appeal rights,

contact the Corporation of the T P of Alfred and Py 0 af the address below.

IF A PERSON or public body would otherwise have an abiity %o appeal the decision of the Council of the Corporation of the Township of Allred and

Plantagenet to the Ontario Land Tribunal but the person or public bedy does not make oral submissions at & public meeting or make written
1o the C: ofthe T p of Alfred and Plantagenet bafore the official ptan is adopted or before the by-

hwbrmmgmmomlspuwd.hopenonotmbhcboﬁymnmmlwblpp«mamam

IF A PERSON or public body doas not make oral submissions at a public meeting, or make written issions to the Corporation of the d
of Alfred and Plantagenet bedore the proposed official plan amendment is adopted or before the by-law for the zoning amendment is passed, the
parson or public body may not be added as a party % the hearing of an appaal bafore the Ontario Land Tribunal unless, in the opinion of the Tribunal,
there are reasonable grounds to add the person or public body as a party.

ADDITIONAL INFORMATION refating to the Polrier, Zomnn administrator, from
Maonday to Friday between 8:00 a.m. and 4:00 p.m., uye-mﬁgm_mmgmor by phone at 813-673-4797

Dated at the Township of Alfred and Plantagenet
This 27" day of November 2024,

Julie Pruzhomme, Clark

Township of Alfred and Plantagenet
205, Oid Highway 17

Plantagenet, Ontario K08 1L0
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